[bookmark: 公文_正文][bookmark: 公文_附件层级]汉中市经济适用住房退出管理实施细则
（征求意见稿）

第一条  为规范经济适用住房退出管理，根据《经济适用住房管理办法》(建住房〔2007〕258号)、《关于加强经济适用住房管理有关问题的通知》(建保〔2010〕59号)、《汉中市经济适用住房销售管理实施细则》等规定，结合我市实际，制定本细则。
第二条  本细则所称经济适用住房，是指政府提供政策优惠，限定建设标准、供应对象和销售价格，具有保障性质的政策性住房。
第三条  购买经济适用住房满5年(从签订购房合同之日起计算),购房人补缴土地出让金后取得该住房完全产权，住房性质变更为普通商品住房。
第四条  经济适用住房补缴土地出让金标准按照补缴差价款当年税务部门缴纳契税的房屋价值评估系统评估价的1%计算。
第五条  经济适用住房购房人上市转让经济适用住房的，应当取得完全产权。
第六条  经济适用住房退出，按下列程序办理：
[bookmark: proofread4511](一)提出申请。购房人向本级住房保障主管部门提出申请，并提供房屋所有权证(不动产权证书)、购房合同、身份证件、购房发票、购房证等材料，符合条件的，本级住房保障主管部门出具经济适用住房补缴通知书。
(二)补缴土地出让金。购房人持补缴通知书，到税务部门按照补缴差价款当年税务部门缴纳契税的房屋价值评估系统评估价的1%补缴土地出让金及相关税费。购房人补缴后，本级住房保障主管部门出具准予取得经济适用住房完全产权通知单。
[bookmark: _GoBack](三)取得完全产权。购房人持准予取得经济适用住房完全产权通知单、土地出让金补缴凭证和不动产权证书、身份证件、完税凭证等相关材料，向不动产登记机构申请转移登记。
第七条  购房人所购经济适用住房依法确需权属转移的，按照本规定第四条补缴土地出让金后取得完全产权后方可办理。
第八条  对弄虚作假、隐瞒家庭收入和住房条件，骗购经济适用住房的购房人，由本级住房保障主管部门限期按原价格并考虑折旧等因素作价收回所购房屋，并依法依规追究责任。对出具虚假证明的，依法追究相关责任人的责任。
[bookmark: proofread8932]第九条  经济适用住房购房人通过购置、继承、受赠等方式取得其他住房，不再符合经济适用住房保障条件的，按照本办法第四条规定交纳差价款，退出经济适用住房。
第十条  经济适用住房未退出的，任何中介机构不得代理买卖、出租经济适用住房，住房建设主管部门不予办理房屋租赁备案，不动产登记机构不予办理不动产转移登记。

第十一条  市级住房保障主管部门委托市住房保障管理中心具体负责办理市级经济适用住房退出相关受理申请等工作。
第十二条  汉台区行政区域内的经济适用住房退出管理，适用于本细则，其他县区参照本细则执行。
第十三条  其他不动产房屋权属证书登记为“集资建房”的房屋，其退出管理可参照本细则执行。
第十四条  本细则自印发之日起施行。

















附件1
经济适用住房补缴土地出让金通知书
一、缴款人基本信息
购房人姓名：              身份证号码：                   
共有产权人：              联系电话：            
房屋地址：       市      县（区）      街道      小区    号楼    单元    室
不动产权证号/购房合同号：                           
房屋建筑面积：            平方米 
原购房总价：        元；原购房单价：       元/平方米
二、政策依据
1.购房满5年以上方可申请补缴土地出让金，变更为完全产权。
2.未足额补缴土地出让金前，不予办理不动产权性质变更及转移登记手续。
三、其他要求 
1.购房人自本通知书出具之日起15个工作日内，凭本通知书到税务部门补缴土地出让金。
2.若超期未补缴土地出让金，将视为自动放弃本次完全产权申请；超期后如仍需办理，须重新提交审核。
出具单位：汉中市住房保障管理中心  
经办人：  
审核人：  
出具日期：        年     月     日
附件2
经济适用住房准予取得完全产权通知单

编号：市住保〔    〕   号             不动产登记专用  
一、产权人信息  
产权人：                 身份证号码：                   
[bookmark: 公文_附件序号][bookmark: 公文_附件标题][bookmark: 公文_附件正文]共有产权人：             联系电话：                     
2、 房屋基本信息  
房屋地址：       市      县（区）      街道      小区    号楼      单元     室
不动产权证号：                                         
建筑面积：            平方米  
房屋原属性：经济适用住房  
3、 审核及缴款情况  
申请人已于       年    月    日足额补缴土地出让金，缴款凭证编号：            。经审核，准予办理经济适用住房完全产权变更登记手续。    
出具单位：汉中市住房保障管理中心  
经办人：  
审核人：  
出具日期：        年     月      日
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